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คู่มือ
“ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง” เป็นภาษีใหม่ที่มีผลบังคับตั้งแต่ปี 2562 

และเริ่มจัดเก็บเมื่อปี 2563 โดยมาแทนการจัดเก็บภาษีบ ารุงท้องที่ , ภาษีโรงเรือนและ
ที่ดิน ซึ่งถูกยกเลิกไป เพื่อปรับปรุงระบบภาษีเดิม และกระตุ้นให้เกิดการใช้ประโยชน์
ที่ดิน

• ที่ดินประกอบการเกษตร ภาษีที่ดิน
- บุคคลธรรมดา  3 ปีแรก (ปี 2563-2565) ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษี
- นิติบุคคล เสียภาษีในอัตราร้อยละ 0.01 หากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีราคา 5 ล้านบาท 
คิดเป็นภาษี 500 บาท

• ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
- บ้านหลังหลัก ที่เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นบุคคลธรรมดา และมีชื่อในทะเบียน
บ้าน หากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีราคาไม่เกิน 50 ล้านบาท จะได้รับยกเว้นภาษี
- กรณีเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้างแต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน หากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมี
ราคาไม่เกิน 10 ล้านบาท จะได้รับการยกเว้น
- บ้านหลังอื่น หากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีราคา 5 ล้านบาท จะเสียภาษีในอัตราร้อยละ 
0.02 คิดเป็นภาษี 1,000 บาท

• ที่ดินรกร้างว่างเปล่า และที่ดินใช้ประโยชน์ประกอบการพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม หากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างราคา 5 ล้านบาท จะเสียภาษีในอัตราร้อย
ละ 0.3 คิดเป็นภาษี 15,000 บาท
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การบรรเทาภาระภาษี
ตามมาตรา 97 ของพระราชบัญญัตภิาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง ในชว่ง 3 ปีแรกของการบังคับใช้
ภาษีนี้ กฎหมายก าหนดให้มีการบรรเทาภาระภาษีหากผู้เสียภาษีต้องเสียภาษีมากขึ้นจากภาษี
เดิม (ภาษโีรงเรอืนและท่ีดิน, ภาษบี ารุงท้องที)่ คอื

- ในปีแรกให้บรรเทาภาษีร้อยละ 75 ของภาษีส่วนท่ีเสียเพิ่มขึ้น (ภาษีใหม่-ภาษีเดิม)        
เท่ากับเสยีภาษเีพิ่มขึ้นเพียงร้อยละ 25 จากภาษีเดิม

- ในปีท่ีสองให้บรรเทาภาษีร้อยละ 50 ของภาษีส่วนท่ีเสยีเพิ่มขึ้น (ภาษีใหม่-ภาษีเดิม)        
เท่ากับเสยีภาษเีพิ่มขึ้นเพียงร้อยละ 50 จากภาษีเดิม

- ในปีท่ีสามให้บรรเทาภาษีร้อยละ 25 ของภาษีส่วนท่ีเสยีเพิ่มขึ้น (ภาษีใหม่-ภาษีเดิม)        
เท่ากับเสยีภาษเีพิ่มขึ้นเพียงร้อยละ 75 จากภาษีเดิม

ส าหรับป ี2564 จะได้รับการบรรเทาภาระภาษี 50%
โดยภาษีที่ค านวณได้หลังได้รับการลดภาษี (90%) แล้ว 
• หากยังมากกว่าภาษีที่ต้องช าระหรือพึงช าระในปี พ.ศ. 2562 จะ

ได้รับการบรรเทา 50% ตามกฎหมายก าหนด 
• หากจ านวนน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์จะไม่ได้รับการบรรเทาภาษี ให้

ช าระภาษีตามที่ค านวณได้หลังได้รับการลดภาษี (90%)
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อัตราภาษี
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กระทรวงมหาดไทยเห็นชอบใหข้ยายก าหนดเวลาด าเนินการในเรื่องการแจ้งการประเมินภาษีที่ดิน
และส่ิงปลูกสร้าง เฉพาะปี 2564 ดังนี้
1. การประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีที่จัดเก็บ และ
รายละเอียดอื่นท่ีจ าเป็นในการจัดเก็บภาษี โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ระยะเวลาตาม
กฎหมาย ก่อนวันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2564 เล่ือนเป็น ก่อนวันท่ี 1 เมษายน 2564

2. การแจ้งการประเมินภาษีโดยส่งแบบประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี โดยองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2564 เลื่อนเป็น ภายในเดือน
เมษายน 2564

3. การช าระภาษีตามแบบแจ้งประเมินภาษี โดยผู้มีหน้าที่เสียภาษี ระยะเวลาตามกฎหมาย 
ภายในเดือนเมษายน 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือนมิถุนายน 2564

4. การผ่อนช าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง
• งวดที่ 1 ภายในเดือนเมษายน 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือนมิถุนายน 2564
• งวดที่ 2 ภายในเดือนพฤษภาคม 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือนกรกฎาคม 2564
• งวดที่ 3 ภายในเดือนมิถุนายน 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือนสิงหาคม 2564

5. การมีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีท่ีมีภาษีค้างช าระ โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดอืนพฤษภาคม 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือนกรกฎาคม 2564

6. การแจ้งรายการภาษีค้างช าระให้ส านักงานท่ีดิน หรือส านักงานท่ีดินสาขา โดยองค์กร
ปกครองส่วนทอ้งถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดือนมิถุนายน 2564 เล่ือนเป็น ภายในเดือน
สงิหาคม 2564
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ลดภาษีที่ดินฯ ประจ าปี 2564 ลง 90%
ที่ประชุมคณะรัฐมนตรี (ครม.) มีมติลดอัตราจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างรอบ
ปี 2564 ลง 90% และใหจ้ัดเก็บจริงเพียง 10% เพ่ือบรรเทาการไดร้ับผลกระทบจาก
โรคติดเช่ือไวรัสโคโรน่า2019 (โควิด 19) ครอบคลุมที่ดินและสิ่งปลูกสร้างทุก
ประเภท ไม่ว่าจะเป็นใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย ท าการเกษตร ที่ดินว่างเปล่า และ
ใช้ประโยชน์เชงิพาณชิย์ อุตสาหกรรมหรืออ่ืน ๆ
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ตัวอย่าง
การค านวณ

ภาษี
และการลด
ภาษทีี่ดินฯ


